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Die Wohnung der Pflegerin iiberschreiben

Maria ist Anfang 70, aber leider nicht
mehr bei guter Gesundheit. Schon seit
einigen Jahren bedarf sie daher der
Unterstiitzung einer wesentlich jiin-
geren Pflegerin, die sich tiglich um sie
kiimmert. Die beiden Frauen haben
ein freundschaftliches Verhiltnis ent-
wickelt und Maria fiihlt sich bei Herta
gut aufgehoben. Sie beschlielt daher,
als Zeichen der Anerkennung und aus
Dankbarkeit, Herta ihre Wohnung zu
iiberschreiben. Sie behilt sich aller-
dings das Fruchtgenuﬁrec}xt Vor, das
heifit sie darf bis zu ithrem Lebensen-
de in der Wohnung bleiben bzw. diese
auch an Dritte vermieten und dann
die Miete behalten. Herta erhilt also
nur das nackte Eigentum an der Woh-
nung. Erst im Todesfall von Maria darf
sie frei iiber die Wohnung Verﬁigen.
Rechtlich ist das aufgrund der Bestim-
mungen iiber die Leibrente gemé’lﬁ
Art. 1872 ZGB méglich. Die Leibrente
kann durch Veriuﬁerung, Schenkung
oder Testament bestellt werden. In
unseren Fall hat Maria Herta die Woh-
nung geschenkt und das Fruchtge-
nuflrecht zuriickbehalten. Gleichzei-
tig hat sich Herta verpﬂichtet, Maria
bis zu ihrem Lebensende moralisch
und materiell beizustehen. Sollte sie
diese Verpflichtung nicht einhalten,
kann die gebende Partei die Auﬂésung
des Vertrages erreichen. In diesem
Fall verliert Herta das Recht an der

Wohnung und muss unter Umstin-
den auch noch einen Schadensersatz
leisten. Sie hat dann aber das Recht,
fiir die von ihr bis dahin erbrachten
Arbeitsleistungen vergiitet zu werden.
Es gﬂ)t zwei wichtige Voraussetzun-
gen fir die Rechtméiﬁigkeit eines
solchen Vertrages: zum einen muss
die iltere Person beim Abschluss
des Vertrages voll zurechnungsﬁihig
sein, zum anderen darf deren Able-
ben nicht unmittelbar bevorstehen
oder in Kiirze sehr wahrscheinlich
sein. Der Lei])rentenvertrag fillt un-
ter die sogenannten ,,Gliicksvertréige“,
ebenso wie die Versicherungsvertréige.
Das bedeutet, dass zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses keine Partei weifl,
wer den gréﬁeren Nutzen aus dem
Vertrag zieht.

Der Vertrag ist nimlich nichtig, wenn
dieser Umstand von Anfang an of-
fensichtlich ist. Hier kann die Macht
des Zufalles nicht mehr greifen. Der
Oberste Gerichtshof hat das in einem
Urteil klar formuliert: ,Der Leibren-
tenvertag ist wegen Fehlen des Zufalls
(alea) nichtig, wenn zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses der Gebende eine
so schwere Krankheit hat, die seinen
Tod innerhalb einer kurzen Zeit-
spanne hochstwahrscheinlich macht
oder man davon ausgehen kann, dass
der Betreffende nur einen genau be-
iiberleben
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wird.“ Aber nicht nur die Dauer der
zZu erbringenden Pﬂegeleistungen,
sondern auch der Pﬂegeaufwand sind
dem Zufall iiberlassen. Die Pﬂege-
leistung kann vom Fortschreiten der
Krankheit abhéingen, aber auch von
neu auftretenden Krankheiten.

Den Verwandten der gebenden Partei
kann ein solcher Vertrag ein Dorn im
Auge sein. Sie kénnen den Vertrag aber
nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen anfechten. Sie miissen beweisen,
dass die iltere Person beim Vertrags-
abschluss nicht mehr zurechnungs-
fﬁhig war. Hier reicht ein #rztliches
Gutachten aus, die iltere Person muss
nicht unbedingt unter Sachwalter-
schaft geste]lt werden. Alternativ kann
bewiesen werden, dass der Betreflende
nachweisbar kurz vor seinem Ableben
stand oder es schon sehr wahrschein-
lich war, dass er nur noch einen genau
bestimmbaren Zeitraum zu leben hat.
Zudem muss ein solcher Vertag, auch
wenn es sich nicht um Immobilien
handelt, immer schriftlich gemacht
werden, ansonsten ist er nichtig.
Rechtliche Probleme koénnen sich
auch ergeben, wenn die gebende Par-
tei fiir eine sehr lange Zeit oder fiir
immer in eine Struktur Verlegt wer-
den muss, da eine Pﬂege zu Hause
nicht mehr :mt')glich ist. Dann muss
im Einzelfall gepriift werden, ob auch
das den Vertrag auﬂést, da die andere
Partei ihre ursprﬁng]ichen Verpﬂich—
tungen nicht mehr erbringen kann.
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